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Vyrocni zprava
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2022

pro shromazdéni delegatu



SBD vzniklo 29. listopadu 1966 a do obchodniho rejstfikl bylo zapsano 13. prosince 1966 za
Ucelem vystavby, spravy a udrzby nemovitosti.

K 31. 12. 2022 mélo ve své spravé celkem 7 501 bytd z toho 1 875 v majetku SBD Rozvo.
V majetku SBD Rozvoj jsou dale 3 byty, které jsou soucasti spole€enstvi vlastniku, kterym druzstvo
nevykonava spravu. Mimo bytovych jednotek druzstvo spravuje jesté 92 vestavénych garazi z toho
14 druzstevnich. Déle spravuje 4 nebytové objekty (spravni budovy) ve vlastnictvi SBD, které jsou
také castecné pronajaty. Ndjemné takto ziskané prispiva k zajisténi jejich oprav, udrzovani, pfipadné
rekonstrukci a modernizaci a snizuje financni zatizeni spravy druzstva.

Sprava byt v osobnim vlastnictvi (SV s pravni subjektivitou), G€etnictvi a vykaznictvi je vedeno
oddélené od hospodareni SBD Rozvoj.

V roce 2021 byl proveden pfevod 159 druzstevnich bytovych jednotek a 0 vestavénych garazi,
véetné pozemkl do osobniho vlastnictvi podle zakona €. 72/1994 Sb. a zakona €. 89/2012 Sb.
(prohlaseni vlastnika bylo na vSechny druzstevni domy vyhotoveno do 31. 12. 2013). Celkova ucetni
hodnota pfevedenych bytd véetné pozemku cinila K& 30 327 188,41. U vSech pfevadénych bytl byl
zcela splacen dlouhodoby investi¢ni Gvér druzstevni vystavby v€etné drokd, tzv. anuita, Fadnymi i
mimoradnymi splatkami. Déle byl u pfevadénych byta splacen Uvér, nebo vnitrodruzstevni pujcka na
rekonstrukci doma, které byly poskytnuty druzstvem.

Hospodarsky vysledek druzstva za rok 2022 predstavuje prebytek ve vysi K& 9 490 632,77 pred
zdanénim, na kterém se podili bytové hospodarstvi ¢astkou K& 532 559,48 a spravni stfediska
¢astkou K¢ 8 958 073,29.

Od roku 2014 bylo rozsifeno vyuctovani kratkodobych zaloh na jednotlivé uzivatele byt(, jedna se
hlavné o ostatni sluzby pro bytovy dim. P¥i takto sestaveném predpisu Uhrad, domovnim
samospravam nevznikd hospodarsky vysledek. Hospodarsky vysledek vznikd pouze domovnim
samospravam, které plati anuitu, dan z nemovitosti za druzstevni byty, pronajimaji nebytové prostory
a maji pojistna pInéni.

V roce 2022 na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva nebyly poskytnuty Zadné vnitrodruzstevni
pujcky. Zastatek puljcek je snizovan o splatky.

Stav poskytnutych pljcek ¢inil k 1. 1. 2022 5860 868,11 K&
Stav poskytnutych pljcek ¢ini k 31. 12. 2022 3783 145,25 K¢

Co se tyka samotného hospodareni druzstva, Ize rok 2022 hodnotit pozitivné. Vlastni kapital
SBD se snizil z divodu prevodu bytd do osobniho vilastnictvi o 20 774 tis. KE. Do osobniho vlastnictvi
byly pfevedeny druzstevni byty a pozemky v ¢€etni hodnoté 30 309 tis. KE. Pozitivné byl vlastni kapital
ovlivnén pfedevsim splatkami dlouhodobého investi€niho Uvéru druzstevni bytové vystavby. DalSimi
polozkami ovliviujicimi zvySeni vlastniho kapitalu jsou investi¢ni prace na druzstevnich bytovych
domech ve vysi 149 tis. K€ zafazenych do majetku druzstva.

Stav dlouhodobé zélohy na opravy za druzstevni domy k 31. 12. 2022 ¢ini 177 745 tis. K¢.
Pramérna mésicni vyse pfispévku na dlouhodobé zalohy na opravy za druzstevni domy ¢inila
16,54 K&/m2.

Doslo ke zvySeni kratkodobych zavazk( o K& 20 020 tis. K&. Na tuto skute¢nost maji nejvétsi vliv
zavazky druzstva k SVJ kde doSlo ke zvySeni o K& 13 873 tis. Zalohy od uzivateld na dodavku tepelné
energie, elektrické energie, odpad a ostatni sluzby se zvysily o K& 6 340 tis. K¢, tyto zavazky podléhaji
ro€nimu zuctovani. Ostatni zavazky (dodavatelé, zaméstnanci druzstva, statni rozpocet — dariové
zavazky a jiné) jsou niz8i o K& 193 tis. KE. Veskeré evidované zavazky jsou pred Ihiitou splatnosti.

Uvérové zatizeni druzstva k 31. 12. 2022 celkem 29 634 tis. K&
Z toho:
Dlouhodoba investi¢ni pujcka na druzstevni vystavbu, zajiSténi zastavnim pravem 9 796 tis. K&
Preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni Wistenrot SS (Chodov 916-917)
zajisténi zastavou stavebniho spofeni a zastavnim pravem 167 tis. K&
Ucelovy uvér CSOB a.s. (Sokolov 1844-1846), zajiSténi bankosménkou 1 067 tis. K&



Preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni Wistenrot SS (Habartov 100-102),

zajisténi zastavou stavebniho sporeni 374 tis. K&
Investiéni uvér Komeréni banky (Chodov 991-992), zajiSténi zastavnim pravem 656 tis. K&
Preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni Wistenrot SS (Chodov 687), zajisténi

zastavou stavebniho sporeni 3 313 tis. K&
Investicni Gvér Komer¢ni banky (Kraslice 1767-1768), zajisténi zastavnim pravem 548 tis. K&
Uverovy acet u CS spofitelny (Habartov 132-133), zaji$téni bankosménkou 61 tis. K&
Uverovy acet u CS spotitelny (Loket 542),zajisténi bankosménkou 1 455 tis. KE
Ucelovy uvér u Stavebni spofitelny-Bufinka (Sokolov 1867), bez zajisténi 453 tis. K&
Ucelovy avér u CSOB (Sokolov 1904), zajisténi bankosménkou 598 tis. K&
Uverovy uget u CS spofitelny (Kraslice 3,4), zajisténi bankosménkou 1 538 tis. K&
Uverovy uget u CS spotitelny (Kraslice 19,20), zaji$téni bankosménkou 1 347 tis. K&
Uvérovy Gget u CS sporitelny (Kraslice 30), zajisténi bankosménkou 638 tis. K&
Ipvestiém’ aver u Komeréni banky (Chodov 928), zajisténi bankosménkou 1 466 tis. K&
Uvérovy Ucet u CS sporitelny (Sokolov 2003), zajisté&ni bankosménkou 1 510 tis. K&
Uverovy uget u CS spotitelny (Sokolov 1907), zajisténi bankosménkou 294 tis. K&
Uverovy acet u CS spotitelny (N. Sedlo 514-515), zajigténi bankosménkou 1 224 tis. K&
Uvérovy Géet u CS sporitelny (Rotava 685-686),zajisténi bankosménkou 3 129 tis. K&

Zastavni pravo ve prospéch uvedenych pravnich subjektl je zapsano v katastru nemovitosti na
prislusnych bytovych domech. Ve v8ech pfipadech byly Gvéry a zastavni pravo odsouhlaseny na
¢lenskych schuzich domovnich samosprav.

Mimo vySe uvedené dlouhodobé Uvéry druzstvo vede jako dlouhodobé zavazky vybirané
dlouhodobé zalohy na opravy.

Doslo ke snizeni stavu dlouhodobych pohledavek o K& 7 319 tis.. Kratkodobé pohledéavky se
zvySily o K& 3 168 tis. Dlouhodobé zavazky se zvySily o KE 8 026 tis. a kratkodobé zavazky se zvySily
o K& 20 020 tis..

ZvySenim zavazk(, snizenim pohledavek, snizenim stavu zasob a dal§imi zménami majetkovych
Gcta byl ovlivnén stav pouzitelnych penéznich prostfedk, ktery ke konci roku 2022 ¢inil zUstatek
394 557 tis. K&, coz je ¢astka, ktera zarucuje platebni schopnost druzstva.

Stav penéznich prostfedkl + finanéni majetek k 1. 1. 2022 369 251 tis. K&
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 9 491 tis. K&
Snizeni stavu zasob 0 tis. K&
ZvySeni stavu pohledavek 4 010 tis. K&
ZvySeni stavu zavazki 20 164 tis. K&
Zvyseni dlouhodobé zalohy na opravy 15 582 tis. K&
Upravy o nepenézni operace (odpisy investiéniho majetku) 585 tis. K&
Pofizeni investic (vétSinou zatepleni domu, vyména vytah(l, kamer.systém) - 149 tis. K&
Zmeéna zUstatku ¢asového rozlieni nakladl a vynosu - 16 360 tis. K&
Zvyseni zakladniho kapitalu 0 tis. K&
Cast invesatic hrazena z bankovniho Gvéru 0 tis. K&
Ostatni -8 017 tis. K&
Stav penéznich prostfedkl + finanéni majetek k 31. 12. 2022 394 557 tis. K&
Z toho:

pokladni hotovost 50 tis. K&
bézny G¢et u CSOB 122 119 tis. K&
bézny ucet u Komeréni banky 3920 tis. K&
spofici tcet u CSOB 159 432 tis. K&
spofici uget TOP CSOB 51 318 tis. K&
bézny Gcet u Cs. Spofitelny 3275 tis. K&
bézny Ucet Creditas 51 912 tis. K&

BU Raiffeisen banka 2 531 tis. K&



Doslo ke zvySeni pohledavek na Uhradach za uzivani bytl a NP a za sluzby s uzivanim spojené.
K 31. 12. 2022 ¢ini pohledavky z tohoto titulu 4 477 262,78 K¢, to je 0 261 607,72 K¢ vice nezli
k 31. 12. 2021. Vykazané nedoplatky predstavuji 2,533 % roc¢niho pfedpisu ( K& 176 762 516,00).

Na rustu pohledavek mél vliv zvySeny pocet novych a probihajicich dédickych fizeni, déle
probihajici a nové pfihlaSena insolvencni fizeni a v neposledni fadé rast cen energii.

Situace dluznych uhrad podle jednotlivych lokalit, porovnani roki 2022 a 2021:

Obec 2022 2021 rozdil
Sokolov 1 095 tis. K& 984 tis. K¢ 111 tis. K&
Kynsperk nad Ohfi 1 tis. K¢ 4 tis. K& - 3 tis. K¢
Bukovany 540 tis. K& 405 tis. K& 135 tis. K&
Horni Slavkov 111 tis. K& 57 tis. K& 54 tis. K&
Habartov 1179 tis. K& 1 164 tis. KE 15 tis. K&
Nové Sedlo 103 tis. K& 71 tis. K& 32 tis. K&
Chodov 170 tis. K& 341 tis. K& - 171 tis. K&
Vintifov 684 tis. K& 664 tis. K& 20 tis. K&
Kraslice 40 tis. K& 58 tis. K& - 18 tis. K&
Rotava 326 tis. K& 302 tis. K& 24 tis. K&
Loket nad Ohfi 100 tis. K& 111 tis. K& - 11 tis. K&
Dolni Rychnov 0 tis. K& -58 tis. K¢ 58 tis. K&
Bec€ov nad Teplou - 3 tis. K¢ 0 tis. K& - 3 tis. K¢
Brezova (podil. vlastnici) 94 tis. K& 77 tis. K& 17 tis. K&
Svatava (podil. Vlastnici) 19 tis. K& 18 tis. K& 1 tis. K&
Staré Sedlo (podil. vlastnici) 18 tis. K& 18 tis. K& 0 tis. K&
Celkem 4 477 tis. Ké 4 216 tis. Ké 261 tis. Ké

VSechny dluhy jsou pod neustalou kontrolou, takze je vylou€eno jejich promiceni. Obtizné
vymahani dluhu je u najemnika, vlastnika v insolvenci. Lze pfedpokladat, ze ¢ast dluh(i bude
uhrazena z preplatki vyuctovani topného obdobi 2022, ukonéenim notarskych fizeni a dal$im
vymahanim soudni cestou.

Pokud se tyka postupu druzstva vuci dluznikam, da se fici, Zze v tomto sméru se déla maximum,
ackoliv soudy jsou nékdy naklonény vice dluznikim, a ti jsou si toho zpravidla velmi dobfe védomi. To
se tyka prfedevsim vymahani dluhl na vlastnicich bytd a najemcu v insolvenénim fizeni. Zalujici
strana musi dokladovat rozhodnutim statutarnich organud vysi kazdé sebemensi polozky v dluzné
¢astce, a to i v pfipadé zalohovych plateb, které podléhaji zuctovani s najemcem, ¢i viastnikem bytu.
Soudni Fizeni se protahuiji zajiStovanim stale novych dldkaznich materiald.



Prehled podanych soudnich navrha a rozhodnuti soudu pro druzstevni byty za rok 2022

SBD - Zaloba o vyklizeni bytu 1
Soud - rozsudek na zakladé, kterého jsou zalovani
povinni vyklidit byt do 15ti dnud 0
UZivatel - vyklidil byt 0
Rizeni zastaveno 1
SBD - navrh vyklizeni bytu, exekucni vyklizeni
nebyl-li vracen do 15ti dna 0
Uzivatel - vyklizeni bytu na zékladé rozhodnuti 0
Rizeni zastaveno 0
SBD - Zaloba o zaplaceni dluzné ¢astky 2
Soud - platebni rozkaz, Zzalovani povinni zaplatit dluznou
¢astku do 15ti dnii 1
Uzivatel - provedena Uhrada 1
Soud - zruSeni platebniho rozkazu — nezaplaceni dluzné ¢astky 0
Uzivatel - provedena Uhrada 1
Rizeni zastaveno 1
SBD - navrh na nafizeni exekuce na Uhradu dluzné ¢astky 1
Uzivatel - provedend Uhrada na zakladé exekuce 0
- pocet prihlaSeni do insolvence 0
SBD - pfihlaSeni pohledavky k drazebnimu jednani, 0
- zadost o zaplaceni a vy¢€isleni pohledavky 0
- navrh na ukonéeni konkurzniho Fizeni 0
- vystraha pred vylou¢enim z druzstva 10
- vylou€eni z druzstva 4
- pocet pfihlaSeni do insolvence 1

Béhem roku 2022 doslo ke zméné primeérného stavu pracovnikl. Spravu, provoz a Udrzbu
zajistuje 25 pracovnikd, z toho 20 technickohospodarskych a 5 délnikd. Jeden technickohospodarsky
pracovnik zajistuje spravu a provoz v prameéru pro 375 bytovych jednotek druzstevnich i v osobnim
vlastnictvi a byt SV s pravni subjektivitou.

Ekonomicka vykonnost i hospodarska stabilita Stavebniho bytového druZstva Rozvoj Sokolov jsou
na dobré drovni. U€etnictvi SV s pravni subjektivitou je vedeno od r. 2012 samostatné a vysledky
uvadéné v této zprave jsou pouze za bytové druzstvo.

Zménou v pravni Upravé od 1. 1. 2016 v provadéci vyhlasce 500/2002 Sb. doslo ke kategorizaci
Ucetnich jednotek (§ 1d ZoU). Stavebni bytové druzstvo Rozvoj Sokolov se touto Upravou fadi do
kategorie Mala Ucetni jednotka. To znamena, ze k rozvahovému dni nepfekraéuje alespori dvé
z kritérii: limit aktiv 100 mil. K&, obrat 200 mil. K& a pramérny pocet zaméstnanct 50.

SBD tedy sestavuje Uéetni zavérku ve zkrdceném rozsahu a nema povinnost auditu.



Datovy subjekt:

Stavebni bytové druZstvo Rozvoj Sokolov

1€ / DIC:

00041254 / CZ00041254

Sidlo ucetni jednotky:

NidraZni 42, 35601 Sokolov

Rozvaha pro podnikatele, ve zkriceném rozsahu pro malou acetni jednotku, kterd nema povinnost mit aéetni zivérku
ovéfenou auditorem
ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K&)
AKTIVA bézné ucetni obdobi minulé
brutto korekce netto oulfgto‘:i
netto
1 2 3 R

AKTIVA CELKEM 894269 12248 882021 879279
A, Pohledivky za upsany zikladni kapital 0 0 0 0
B. Stila aktiva 359097 12248 346850 377093
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 2199 1857 343 65
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 356898 10391 346507 377028
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 521824 0 521824 500669
Cl Zasoby 74 0 74 74
C.IL Pohledavky 127193 0 127193 131344
C.IL1. _|Dlouhodobé pohledivky 24632 0 24632 31951
C.I1.2.  |Kritkodobé pohledavky 102561 0 102561 99393
C.IL3. _|Casové rozliseni aktiv 0 0 0 0
C.I11. Kritkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiedky 394557 0 394557 369251
D. Casové rozliseni aktiv 13347 0 13347 1517

PASIVA bézné ucetni | minulé ucetni
obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 882021 879279
A. Vlastni kapital 349349 370123
Al Zakladni kapital 696 696
Al AZio a kapitalové fondy 332955 360654
AL Fondy ze zisku 8068 8333
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 0
AV Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 7630 440
AVL Rozhodnuto o zilohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
B.A+C. |Cizi zdroje 529372 501326
B. Rezervy 0 0
C. Zivazky 529372 501326,
C.L Dlouhodobé zavazky 207380 199354
C.IL Kritkodobé zivazky 321992 301972
C.I11.___|Casové rozliseni pasiv 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 3300 7830




Daitovy subjekt: Stavebni bytové druzstvo Rozvoj Sokolov
IC / DIC: 00041254 / CZ00041254

Sidlo ucetni jednotky:

Nadrazni 42, 35601 Sokolov

Vykaz zisku a ztrity pro podnikatele - druhové €l

i, ve zkri

&

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Niazev polozKy béZné ucetni minulé ucetni
lobi obdobi
1 2
I Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 27471 28571
11. Trzby za prodej zbozi 0 0
Al Vykonova spotfeba 27842 23966
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 0 0
D. Osobni naklady 24915 22398
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 585 457
1. Ostatni provozni vynosy 25569 21628
E. Ostatni provozni naklady 3211 3368
s Provozni vysledek hospodareni (+/-) -3513 10
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
G. Niklady vynaloZzené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Niklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VL Vynosové troky a podobné vynosy 13619 1245
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nikladové troky a podobné niklady 114 143
VIl Ostatni finanéni vynosy 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 501 507
b Finan¢ni vysledek hospodaieni (+/-) 13004 595
e Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 9491 605
L. Dan z pfijmii 1861 165
i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 7630 440
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 0 0
e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 7630 440
s Cisty obrat za idetni obdobi = I + IL + 1L + IV. + V. + VL. + VIL 66659 51444

Hospodarsky vysledek pred zdanénim — prebytek

Dan z pfijma splatna

Dari odlozena

Hospodérsky vysledek po zdanéni — prebytek

9 491 tis. Ké

-1 874 tis. K&
13 tis. K&

7 630 tis. K¢



Rozpis nékterych nakladovych polozek za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

1) Mzdové naklady celkem 19 500 tis. Ké
Stali zaméstnanci - mzdy THP a déInikd v hlavnim prac. poméru 13 799 tis. K&
Mzdové naklady - dohody pro spravni stfediska 749 tis, K&
Mzdové naklady DS k vyuctovani 1817 tis. K&
Funkcionéfi — statutarni zastupci (pfedstavenstvo a kontrolni komise) 202 tis. K&
Provozni pracovnici — DPC a DPP — hrazené z dlouhodobé z&lohy na opravy 2 834 tis. K&
Dohody — uklid spole€nych prostor 99 tis. K&

2) Spotieba materialu a energie celkem 3 189 tis. K¢
Spotfeba materialu spravnich stfedisek na opravy pro DS 1 339 tis. K&
Rezijni material na provoz spravnich stfedisek 456 tis. K&
Spotfeba PHM spravni stfediska 216 tis. K&
Spotfeba drobného majetku spravni stfediska 429 tis. K¢
Spotfeba materialu a majetku domovni samospravy 261 tis. K&
Spotfeba PHM domovni samospravy 11 tis. K&
Spotieba energii /para plyn, elektfina a vodné - sto¢né) 477 tis. K&

3) Naklady na sluzby 24 652 tis. K¢
Opravy a udrzovani 17 984 tis. K&
Cestovné 294 tis. K&
Naklady na reprezentaci — ob¢erstveni 29 tis. K&
Ostatni sluzby 6 345 tis. K¢

Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva za rok 2022

Hospodérsky vysledek pred zdanénim za rok 2022 (zisk)

Dan z pfijmad
Odlozena dan

Hospodarsky vysledek po zdanéni

Rozdéleni hospodaiského vysledku:
1) Tvorba a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy
2) Tvorba zakladniho (rezervniho) fondu

3) Tvorba socialniho fondu

Celkem rozdéleno

9 490 632,77 K&

- 1874 350,00 K&
13 323,70 K¢

7 629 606,47 K¢

532 559,48 K¢&
3 548 523,50 K&
3 548 523,49 K&

7 629 606,47 K&

V Sokolové dne 10. kvétna 2023
Vypracovala: Jitka Valiskova, v.r.
Za predstavenstvo SBD Rozvoj Sokolov

Ing. Pfemysl Sladomel, v.r.
pfedseda predstavenstva

Bc. Ladislav Zapf, DiS., v.r.
mistopfedseda predstavenstva



