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. Prinadime éast treti Oddil 5 nového
obéanského zdkoniku, ktery je nadepsan
Bytové spoluvlastnictvi a prakticky na-
hrazuje nyné&jsi zakon o vlastnictvi bytd.

PODODDIL 1 Obecnd ustanoveni

§ 1158

1. Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi
nemovité vici zalozené vlastnictvim jednotek.
Bylové spoluvlastnictvi mize vzniknout, pokud
je souddsti nemovité véci ditm alespon s dvéma
byty.

2. To, co je stanoveno v tomto oddilu o byty,
plati také pro nebytovy prostor, jakoZipro
soubor bytit nebo nebytovych prostori,

§ 1159

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddéle-
nou ¢ast domu a podil na spoleénych éastech
nemovité vici vzajemné spojené a neoddélitel-
né. Jednotka je véc nemovita.

Spoleéné éasti

§ 1160

L. Spoleéné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci,
které podle své povahy maji slouZit viastnilcim
jednotek spoleéné.

9. Spolecny je vidy pozemek, na némz byl diim
zFizen, nebo véené privo, jez vlastnikim jedno-
tek zaklida pravo mit na pozemku diim, dale
stavebni éasti podstatné pro zachovédni domu
vietnd jeho hlavnich konstrulei a jeho tvaru

i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zaiizeni slouZici i jinému
vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati

i v pifpads, Ze se uréita &ast prenechd nékieré-
mu vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

§ 1161
Neuréi-li se podily na spoleénych dstech se
zietelem k povaze, rozmértim a umisténi bytu

nebo jako stejné, plati, Ze jsou stanoveny pomé-

rem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose viech byt v domé.

§ 1162

1. Jsou-li podily na spoleénych éastech uréeny
jinak ne# pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose vech byt

v doma nebo nez jako stejné, ma vlastnik jed-
notky pravo domdahat se zmény tohoto urcent,

pokud se okolnosti zménily tak podstatné, Ze
urdeni jeho podilu na spoleénych &istech je
zjevné nespravedlivé. |

9. Nedgjde-li na ndvrh vlastnika jednotky ke zmé-
né prohlaseni (§ 1169), zméni prohlaseni soud.

PODODDIL 2 Vznik jednotky
§ 1163 Vystavba ‘
Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se
stavbou domu nebo s jeho zménou, vznikne
jednotka vystavbou, pokud je ddm alespofi
v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ nave-
nek uzavien obvodovymi sténami a stiedni kon-
strukef a byt je uzavien obvodovymi sténami.
|
§ 1164 Zapis do vefejného seznamu
1. Zapisem do vefejného seznainu jednotka
vznikne, pokud vlastnik nebo ¢soba k tomu
opravnéna z jiného viécného prava prohlasenim
rozdsli své pravo k domu a pozemku na vlast-
nické pravo k jednotkdm.
9. Zapisem do vefejného seznamu jednotka
vznikne i v piipads, Ze si to ujednaji spoluvlast-
nici p¥i oddélent ze spoluvlastnictvi nebo pfi
jeho zrugeni a vypotrddéni, nebo Ze si to ujedna-
i manzelé pii zméné rozsahu nebo pii vypora-
ddni spoleéného jméni. Ustanoveni o prohlasSent
se na tato ujedndni pouZiji pfiméfené.

§ 1165 Rozhodnuti soudu

Jednotka vznikne, pokud o tom rozhodne soud
pii oddéleni ze spoluvlastnictvi, ipfi zrudeni a vy-
poiddani spoluvlastnictvi, pii ziZeni spoletného
jméni nebo pii vypoiddéni spoleéného jméni.

Prohliseni |
§ 1166 !
1. P#i rozdéleni prava k nemovité véci na vlast-
nické pravo k jednotkdam se uvedou alespon
a) tidaje o pozemku, domu, obci a katastralnim
tizemi, b) Gdaje o jednotce, zejména

1. pojmenovani a oznadeni jednotlivich byt
alespon &islem a umisténim s uréenim tcelu
uzivani, |

2. uréeni a popis spoleénych ¢dsti se zietelem
k jejich stavebni, technické nebo uZivatelské
povaze a s piipadnym uréenim, které z nich
jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku
urtité jednotky,

3. velikost podilii na spolednych astech,
¢) jak4 vécna a jind prava a jaké zdvady

Bydleni do kapsy

prechézeif se vznikem vlastniekdho prava
k jednotce na viechny viastniky jednotehk nebo

na nékteré z nich.

2. Ma-li rozdélenim vzniknout alespori pét
jednotek, z nichZ maji byt alespoii t#i ve
vlastnictvi t¥i rznych vlastnika, uvedou se

v prohldseni i ndleZitosti stanov spolecenstvi
vlastniki jednotek (déle jen ,spoledenstvi vlast-
niki“). Nevznikne-li v souvislosti s rozdélenim
spolgéenstvf vlastnikd, uréf prohldseni sprivce
pravidla pro spréavu domu, pravidla pro uZivéini
spolednych Easti a pFispévky na ndklady spoje-
né se spravou domu a pozemku. ;

3. K prohldsent se prilozi piidorysy viech pode~

151;.“1"i popripadé jejich schémata, urdujici polof;
byt a spoleénych éasti domu, spolu s ddaji
.0 podlahovych plochéch byti.

§ 1167

Dojde-li k zépisu vlastnického prava k jednot-
kdm do vefejného seznamu, nelze prohlaseni
prohlésit za neplatné ani nelze uréit, Ze vlast-
nické prévo k jednotee nevzniklo, v pripads, e
vécné pravo k jednotce nabyla dalsi osoba.

§ 1168 Od.f;traném‘ vady prohlageni

1. Vymezuje-li prohlédgeni jednotku neuréitym
nfebc: nespravnym zpisobem a neodstrani-

-li piivodce prohlaseni vadu bez zbyteéného

- odkladu poté, co ho na ni upozornila osoba,

kterd na tom md pravni zdjem, mohou vadu
odstranit vlastnici dotdengch jednotek spoleé-
nym prohldSenim. Nedojde-li k tomu, rozhodne
o odstranéni vady soud na nivrh osoby, kterd
na tom ma pravni zdjem.

2. Urti-li prohldgeni neur¢ité nebo nespravnd
podil vlastnika jednotky na spoleénych &astech,
neptihliZi se k tomu.

§ 1169 Zména prohliseni

1. Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit,
Je-li jednotka zatiZena, lze prohlageni zménit
s pFedchozim souhlasem csoby oprévnéné

z vécného préva.

2. Ke zméné prohldseni se vyZaduje dohoda
dotenych vlastnil jednotek o zméné jejich prav
a povinnosti uzaviend v pisemné formé. Usinnos-
ti dohoda nabyvd, pokud s ni v pisemné formé
souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlasi, po-
pripadé s kvalifikovanou vétsinou hlasti uréenou
v prohléSent, a to i kdyZ nejsou stranami dohody.

¢ |
PODODDIL 3 Viskavba domau s sednotlams
1. Smlouvou o vystavbé se strany zavazuji
podilet se spoleéné na vystavbhé, dokonéeni neho
zméné domu za \delem zFizeni nebo zmény
je(?{lotek. Pro prdva a povinnosti stran plati pii-
mérené ustanoveni tohoto zdkona o spolednosti.
2. Ve smlouveé strany ujednaji alespofi

a) udaje stanovené jako nalezitosti prohlaseni

o rozdéleni préva k domu a pozemlu na vlast-
nické prévo k jednotkam,

b) zptisob dhrady ndkladt vystavby, popiipadé
ocenéni svépomocné provadénych praci,

c) velikost spoluvlastnickych podilt k domu,

a ma-li byt diim soudsti pozemku, velikost spo-
luvlastnickyeh podiléi k pozemku, na dobu, nei
vjstavbou vznikne prvni jednotka; spoluvlast-
nické podily se ur# ve velikosti odpovidajici
velikosti podilu vlastnika jednotky na spoleé-
nych ¢éastech, a

d) mé-li vystavbou vzniknout diim alespor

§ péti jednotkami, nalezitosli stanov spoleden-
stvi vlastnikii, pokud jiz nehylo zaloZeno.

3. Smlouva vyzaduje pisemnou formu.

§ 1171

:_Jevli smlouva o vystavhé uzaviena v dobé, kdy
je dﬁm JiZ rozestavén, ale byty jedté rozestavény
nejsou, ujednaji si strany velikost spoluvlast-
nickych podilti k nemovité véci ve velikosti
odpovidajici velikosti spoluvlastnickych podil
budoucich vlastnilk jednotek na spoleénych
¢astech.

§ 1172

i. Mé-li jednotka vzniknout nastavbou, pifstav-
bou nebo stavebni upravou domu a nejsou-li

v domé jednotky dosud vymezeny, ujednaji
strany ve smlouvé i vymezeni jednotek v domé
a vlastnik nebo ogoba k tomu oprivnéna z jiné-
ho véf:ného priva prevede na zdjemce o nabyti
nov‘é jednotky spoluvlastnicky podil k nemovité
véci ve velikosti od povidajici velikosti jeho spo-
luvlastnického podilu jako vlastnika jednotky
na spoleénych éastech.

2. Mé-li vzniknout nové jednotka nebo ma-li
byt dosavadni jednotka zm&néna nastavbou,

pristavbou nebo stavebni tipravou v domé, kde
Jsou _[ed_nptky JiZ vymezeny, ujednaji strany ve
smlmolve i zmény velikosti spoluvlastnickych
podili po vzniku nové jednotky nebo zméné
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dosavadni jednotky a jejich prevody tak, aby

odpovidaly nové uréenym velikostem spolu-
viastnickych podili.

§ 1173

Neobsahuje-li smlouva o vystavbé vyslovné
uwjednédni o odchylkach od uréeni jednotek,
povazuje se vystavba za Fadnou, pokud je
odchylka jen nepatrna a dotéeny spoluvlastnik
ji mél a mohl rozumné ocekdvat. Nedochodnou-
-li se strany, rozhodne soud, jak se diisledky
odchylky od urdeni jednotek vyporddaji.

§ 1174

1. Vznikne-li vystavbou dim, zistanou strany
az do vzniku jednotky podilovymi spoluvlastni-
ky nemovité véci.

2. Vznikem jednotky se podilové spoluvlastnic-
tvi nemovité véci méni v bytové speluvlastnic-
tvi.

PODODDIL 4 Préva a povinnosti vlastnika
jednotky

§ 1175

1. Vlastnik jednotky ma préavo svobodné spravo-
vat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat
sviyj byt, jakoz i uzivat spolec¢né ¢asti, nesmi
vak ztiZil jinému vlastniku jednotky vikon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo podkodit
spoleéné casti.

2. Vlastnik jednotky udrzuje sviyj byt, jak to vy-
Zaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleénych éastech, které ma vlastnik
jednotky vyhrazené ve vyluéném uzivani,

§ 1176

Vznikem vlastnického prava k jednotee vznika
vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly
pro spriava domu a pro uzivani spoleénych ¢as-
ti, pokud byl s témito pravidly seznimen nebo
pokud je mél a mohl zndt, jakoz i zajistit jejich
dodrZovédni osebami, jimZ umo#nil pFistup do
domu nebo bytu.

§ 1177

1. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami

to véetné své adresy a podtu osob, které budou
mit v byté domédcnoest, vlastnikdim jednotek pro-
stiednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem.
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To obdobné plati i v pFipadé zmény ddajti uve-
denych v oznameni.

2. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte&ného
odkladu osobé odpovédné za spravu domu
zmény v poétu osob, které maji v byté doméc-
nost a bydli v ném po dobu, jeZ éini v souhrnu
nejméné tii mésice v jednom kalend4¥nim roce.
To plati i tehdy, pFenechal-li vlastnik jednotky
byt k uZivani jiné osobg; v takovém pripadé
ozndami 1 jméno a adresu této osoby.

§ 1178

Peizada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba
udpovidnd za sprdvu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce

w (lomé,

§ 1179

Vlastnik jednotky ma4 prévo sezndmit se s tim,
jak osoba edpovédna za sprava domu hospodari
a jak diim nebe_pozemek spravuje. U této osoby
muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uza-
vienych ve vécech spravy, jakoZ i do tifetnich
knih a doklad.

§ 1180

1. Nebylo-li uréeno jinak, prispiva vlastnik
Jjednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spoleénych &astech.
Slouzi-li néktera ze spoleénych &asti k vyluéné-
mu uZivani jen nékterému vlastniku jednotky,
stanovi se vySe pfispévku i se zietelem k pova-

ze, rozmérim a umisténi této ¢dsti a k rozsahu

povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni ndklady.

2. Piispévky urtené na odméfiovani osohy,
kterd dim spravuje, nebo élent sprdvnich
orgénti, na vedeni idetnictvi a na podobné
nédklady vlastni spravni éinnosti se rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné.

§ 1181
1. Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu (shaz-

by) a mé prévo, aby mu osoba odpovédnd za

spravu domu zdlohy v&as vyistovala, zpravidla
nejpozdéji do &byt mésicti od skondeni zadtova-
ciho obdobi.

2. Neni-li uréena doba splatnosti nedoplatku nebo
preplatlku zéloh, jsou splatné k tému# dni do t¥1
mésict po uplynuti lhiity uvedené v odst. 1.
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§1182

Upravyje-li vlasinik jednotky stavebné sviy byt,
umozni do bytu pfistup pro ovéieni, zda staveb-
ni dpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spoleéné ¢asti, pokud byl k tomu predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

§ 1183

1. Vlastnik jednotky se zdr# vieho, cobréniﬁdxz”be
opravé, tipraveé, prestavhé ¢ jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo #Fidné rozhodnuto; jsou-li
provadény uvnitf bytu nebo na spoleéné éasti, ktera
slouZ vyluéné k uZivani viastnika jednotky, umozni
do nich p¥istup, pokud k tomu byl predem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro
umisténi, idrZbu a kontrolu zafizeni pro méfeni.
spotfeby vody, plynu, tepla a jingch energii. '
2. P¥i poskozeni jednotky provadénim praci
podle odstavce 1 nahradi vlastniku jednotky
gkodu gpole€enstvi vlastniki, a nevzniklo- -~
-li, nahradi ji pom&rné spoluvlastnici domu.
Provadél-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi kodu sam.

§ 1184

Na névrh osoby odpovédné za spravu domu
nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud
naridit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné ome-
zujicim nebo znemoZiiujicim prava ostatnich
vlastnikd jednotek.

§ 1185 Spoluvlastnictvi jednotlky

1. Vlastnik jednotky mtiZe své pravo k Jednotce
rozdélit na podily, ledaZe to bylo vylouéeno.

2. Spoluvlastnici jednotky zmoeni spoleéného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vii€i osobé odpovédné za spravu domu. To plati
iv pripadé manzelt, ktefi maji jednotku ve
spolefném jméni.

Zvlastni ustannvem o pirevodu jednotky

§ 1186

1. P¥i prevodu vlsstmckeho prava k jednotce
nevznik4 osobé odpovédné za spravu domu
povinnost piispévky na spravu domu ke dni
udinnosti prevedu vyporadat.

2. Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednot-
ce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovéd-
né za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se

spravou domu a pozemku piejdou na nabyvate-
le jednotky, popripadd Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly,
ruéi prevodcee osobé odpovédné za spravu domu.

§ 1187

1. Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu
nebo pozemku na vlastnické pravo k jednot-
kam, md ndjemee bytu pFedkupni préavo k jed-
notee pfi jejim prvnim prevodu. To plati i v pFi-
padé ndjmu nebytového prostoru, pokud hyl
pronajat v souvislosti s bytem v tomtéZz doms.
Predkupni pravo zanikne, nepiijme-li n&jemee
nabidku do Sesti mésich od jeji Géinnosti.

2. Je-li ndjemcexm pravnicka osoba, ustanoveni
odst. 1 se nepouZije.

§ 1188

1. Vznikne-li jednotka v domé ve vlastnictvi
nebo ve spoluvlastnictvi pravnické osoby a je-li
ndjemcem ¢len nebo spole¢nik této pravmické
osoby, ktery se podilel praci nebo majetkovou
ucasti na porizeni nemovité véci, lze vlastnické
préavo k jednotce prevést jen na n&ho. To plati
i v pripadé, Ze se na pofizeni nemovité véci po-
dilel pravni predchidce spoleénika nebo ¢lena.
2. Vyzaduje-li jiny pravni predpis k platnosti
pievodu stanoveni hodnoty prevddéného ma-
Jjetku na zdkladé& posudku znalce jmenovaného
soudem, jeho ustanoveni se nepouZiji.

PODODDIL 5 Spréva domuap gemku

§ 1189 e Tt ety bedicd

1. Sprava domu a poze zahrnuje vée, co & £+ /Zd{;
nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnika nutné nebo tidelné pro #adnou pédi
o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu
zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a prova-
dénim zmén spolednych &4sti domu nastavhbou,
pristavbou, stavebni vipravou neho zménou

v uzivani, jakoZ i se zifzenim, udrzovanim nebo
zlepSenim za¥izeni v domé nebo na pozemku
slougicich v8em spoluvlastnilaim domu.

2. Ma se za to, Ze se sprava vztahujeina spo-
leéné &dsti, které slouzi vyluéné k ufivani jen
nékterému spoluvlastniku.

§ 1190

Osobou odpovédnou za spravu domu a po-
zemlu je spolefenstvi vliastnikd. Nevzniklo-li
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spolecenstvi vlastniki, je osobou odpovédnou
za spravu domu sprévce.

Sprava bez vzniku spoleéenstvi vliastnikii
§ 1191

Nevzniklo-li spole¢enstvi vlastniki, pouZijf se
na spravu pravidla uréend v prohldseni a pro
rozhodovéani ve vécech spravy se primérend
poutiji ustanoveni o shromdazdéni; k rozhodnuti
svola vlastniky jednotek spravee.

§ 1192

1. Ma-li néktery vlastnik jednotky na spoleé-
nych ¢astech podil vétsi neZ poloviéni, stava
se spraveem. Neni-li takovy vlastnik jednotky,
zvoli vlastnici jednotek spravee vétdinou hlast.
Na navrh nékterého vlastnika jednotky soud
spravee odvol4 a jmenuje nového spravee,
pokud je pro to diileZity divod.

2. Spravce miize samostatné &init, co je nutné
k zachov4ni spravovaného majetku; pokud je
uréeno néco jiného, nepiihlizi se k tomu. To
neplati pro rozhodovani o zaleZitostech, které
podle tohoto zdkona néleZeji do plisobnosti
shromazdéni.

§ 1193

Jde-li o diim, kde je méné neZ pét jednotek, ne-
piihlii se pii rozhodovéni vlastnikid jednotek
k hlastim sprivee pievySujicim soucet hlasi
véech ostatnich vlastniki jednotek.

Spoleéenstvi vlastniki

§1194

1. Spoledenstvi vlastnil je pravmcka osoba zaloze-

né za videlem zajistovani spravy domu a pozemlaa;

pi napliiovéni svého tidelu je zptisobilé nabyvat

préva a zavazovat se k povinnostem. Spoletenstvi

vlastnilol nesmi podnikat ani se pifmo & neprimo

podilet na podniksni nebojiné éinnesti podnikatelt

nebo byt jejich spoleénikem nebo &enem.

2. Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neod-
dalitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za

dluhy spoleéenstvi vlastniki ruéi jeho élen

v poméru podle velikosti svého podilu na spo-

leénych Eastech. '

§ 1195 ,
1. Spolefenstvi vlastnik maZe nabyvat maje-
tek a nakladat s nim pouze pro 1icely spravy
domu a pozemku.
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2. K pravnimu jednéni, kterym spoledenstvi
vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

§ 1196

1. Spoleéenstvi vlastnikd pravng jednd v me-
zich svého tcelu s vlastniky Jednotek is tfetimi
osobami.

2. Vzniknou-li vlastnikiim Jednotek pra-

va vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastniki vlastniky jednotek p¥i uplatiiovani
téchto prav.

§ 1197

Sdru#i-li se spoledenstvi vlastnikd s jingm
spoledenstvim vlastnfkii ke spolupréci pii
napliiovani svého uéelu nebo stane-li se élenem
pravnické osoby sdrufujici spoletenstvi vlastni-
ki nebo vlastniky jednotek nebo jinak pﬁso—
bief v oblasti bydlem, nesmi se zavazat k jiné
majetkové tidasti, nez je poskytnuti élenského
vkladu nebo poskytovani élenskych piispévki.
Zavaze-li se spolefenstvi vlastniki podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, nepfihliZi se k tomu.

§ 1198

1. Nebylo-li spoleéenstvi vlastnﬂm zaloZeno

ji# dfive, zalo#i je vlastnici jednotek, kde je
alespon pét jednotek, z nichz alespoi tfi jsou ve
vlastnietvi t# riiznych vlastnikd, nejpozdéji po
vzniku vlastnického prdva k prvni pfevedené
jednotce.

2. Do vefejného seznamu se nezapiSe vlast-
nické pravo k dalsi pievedené jednotce, pokud
neni prokézan vznik spoledenstvi vlastnilkd.
To neplati p¥i nabyti jednotky do vlastnictvi
prvnim vlastnikem.

§ 1199

Je-li v domé méné ne# pét jednotek, miie byt
spoledenstvi vlastniki zaloZeno, pokud s tim
souhlasi viichni vlastnici jednotek.

§ 1200 ZaloZeni spoleéenstvi vlastniki

1. Spoledenstvi vlastnik se zaloZi schvéle-

nim stanov. Nebylo-li spolefenstvi viastniki
zaloZeno prohlaSenim o rozdéleni prédva k domu

a pozemku na vlastnické prévo k Jednotkam
nebo ujedndnim ve smlouvé o vystavbé, vyza-
duje se ke schvileni stanov souhlas vlastniki
vBech jednotek.

Bydleni do kapsy

2. Stanovy obsahuji alespori

a) nazev obsahujici pojem ,spolecenstvi vlast-
nikG“ a oznadeni domu, pro ktery spolecenstvi
vlastniki vzniklo,

b) sidlo uréené v domé, pro ktery spolecenstvi
vlastnikil vzniklo; neni-li to moZné, na jiném
vhodném misté,

¢) flenskd prava a povinnosti vliastniki jedno-
tels, jakoZ 1 zptisob jejich uplatiiovini,

d) uréenf orgdni, jejich ptisobnosti, poctu élent
volenygch organi a jejich funkéniho obdobi,
jakoz i zpiisobu svolavani, jedndni a usnasent,
¢) urdeni prvnich &lent statutérniho organu,

f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uZiva-
ni spoleénych &dsti,

g) pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi,
pro piispévky na spriavu domu a dhradu cen
sluzeb a pro zpiisob urdeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.

3. Stanovy vyzaduji formu vefejné listiny. To
neplati, zaklada-li se spoledenstvi prohldsenim
o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlast-
nické pravo k jednotkdm wjednanim ve smlouvé
o vystavbé.

§ 1201

Bylo-li spoledenstvi vlastniki zaloZeno prohla-
genfm o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkdm nebo ujednanim
ve smlouvé o vystavbé, nepiihlizi se k zménam
stanov provedenym pied vznikem spolecenstvi
vlastnikil

§1202

1. Dokud mé néktery zakladatel spolecenstvi
vlastniki vét§inu hlast, je spraveem domu

a pozemku. Pro tento ticel se na strany smlouvy
o vystavbé hledi jako na jednu osobu.

2. Na spravu se pouZiji pravidla uréend v prohlaSeni
a pro rozhodovani ve vécech spravy se obdobné
pouiji ustanoveni o shroméZdéni. K rozhodnuti
svold vlastniky jednotek sprévee; pii rozhodovani

se neprihlizi k hlastim sprivee prevySujicim soucet
hlast viech ostatnich vlastnik jednotek.

§ 1203

Ztrati-li spravee vétdinu hlast, poda nej-
pozdéji do Sedesdti dni jako statutdrni
orgén spoleéenstvi vlastnikt ndvrh na zéapis
spoleéenstvi vlastnikil do verejného rejstri-
ku a nejpozdéji do devadesdti dnti svold

shromazdéni. Neuédini-li to, muze tak ucinit
kterykoli vlastnik jednotky.

§ 1204 Vznik spoledenstvi vlastniki
Spoledenstvi vlastnikil vznikd dnem zapisu do
veiejného rejstitlku.

§ 1205 Organy spolecenstvi vlastniki

1. Nejvyssim orgdnem spoleéenstvi vliastniki je
shroma#déni. Statutdrni orgén je vybor, ledaze
stanovy urdi, Ze je statutdrnim organem pred-
seda spoledenstvi vlastnika. Ziidi-li stanovy
dalsf orgdny, nelze jim zaloZit pisobnost vyhra-
zenou shromazdéni nebo statutdrnimu orgdanu.
2. Zpiisobily byt élenem voleného orgdnu nebo
zéstupcem pravnické osoby jako élena tako-
vého organu je ten, kdo je plné svépravny a je
bezithonny ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenskeé podnikdni.

Shromazdéni

§ 1206

1. Shroméazdéni tvofi vichni vlastnici jedno-
tek. Kazdy z nich md podet hlast od povidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych édstech; je-li
v3ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastni-
ki, k jeho hlasu se nepiihliZi.

2. Shromazdéni je zptisobilé usnddet se za pri-
tomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétdinu
viech hlast. K prijeti rozhodnuati se vyZaduje
souhlas vétsiny hlast piritomnych viastniki
jednotek, ledaze stanovy nebo zikon vyZaduji
vy&Si pocet hlast.

§ 1207

1. Statutdrni organ svold shromazdéni k za-
sedani tak, aby se konalo nejméné jedenkraf
do roka. Statutdrni orgdn svold shromazdéni
i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice
nez étvrtinu véech hlasi, nejméné véak dvou
z nich; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shro-
mazdéni k zaseddni na niklady spoleéenstvi
vlastnikt sami.

2. Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady
tykajici se pofadu zaseddni, umo#ni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi
seznamil.

§ 1208
Do pusobnosti shromdzdéni patii
a) zména stanov,
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h) zména prohlageni o rozdéleni prava k domu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani élent volenych organti

a rozhodovéni o vy&i jejich odmén,

d) schvileni iéetn{ zavérky, vyporadani
vysledku hospodateni a zpravy o hospedaieni
spoledenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoZ

i celkové vyde prispévkil na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vydétovani nebo
vyporadani nevyéerpanych prispévki,

e) schvdleni druhu sluzeb a vye zaloh na jejich
hradu, jako# i zplisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani

1. o &lenstvi spoledenstvi vlastniki v pravnic-
ké osobé piisobici v oblasti bydlen,

2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. 0 tiplném nebo asteéném slouceni nebo
rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spoleénych &dstech,

6. 0 zméné v uréeni spoledné ¢dsti slouzicl
k vyluénému uzivini vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni tipravé spoleéné
¢asti, prevyduji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem; to neplati,
pokud stanovy uréi néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych
véei nebo k jinému nakladéani s nimi,

2. k nabyti, zeizeni nebo zatiZeni movitych
véei, jejichz hodnota prevySuje éastku stano-
venou provadécim pravnim predpisem, nebo
k jinému nakladéni s nimi; to neplati, pokud
stanovy urdé néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o iivéru spoledenstvim
vlastnik véetné schvaleni vyse a podminek
uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho
préva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni
smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajisfovat nékteré
&innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jako# i schvaleni smlouvy s touto .
osobou a schvileni zmény smlouvy v ujednani

o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalgich zdleZitostech urcenych
stanovami nebo v zaleZzitostech, které si shro-
méazdéni k rozhednuti vyhradi.

§ 1209

1. Je-li pro to dilezity diivod, mize pFehlasova-
ny vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlast-
niki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout
soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v rdmci toho
mtie téZ navrhnout, aby soud doéasné zakdzal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-

-li navrh podén do t¥i mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

2. Je-li pro to dilezity diivod, miize kazdy
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozho-
dl o zdlezitosti, ktera byla shromazdéni fddné
predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptisobilost shromézdéni
usnaset se.

Dokonéeni Oddilu 5 nového obéanského
zdkoniku i s paragrafy, které s bytovym
spoluvlastnictvim tizce souviseji a dopliu-

ji je, prineseme v piisti priloze Do kapsy.
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